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Arsbokslut

Till VD, ledning, styrelse och lekmannarevisorer - Massfastigheter i Stockholm Aktiebolag
Vi har i denna rapport sammanfattat vara vésentliga iakttagelserna fran var revision av Massfastigheter i
Stockholm AB pa koncernniva och bolagsniva.

Var revision ar anpassad till koncernens verksamhet och ar priméart utformad for att vi ska kunna avge en
revisionsberattelse avseende ars- och koncernredovisning for rakenskapsaret 2021.

Denna rapport ar primart avsedd for information till koncernrevisionsteamet, lekmannarevisorerna samt
for VD, foretagsledningen och styrelsen.

Vi ser fram emot att traffa er for att diskutera innehdllet.

Med vanlig halsning

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom

Huvudansvarig revisor
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Sammanfattning

Genomfort arbete Slutsats

Granskning av arsbokslutet Preliminar slutsats
Vi har genomf('jrt Vér granskning i en”ghet med Vér revisionsplan f('jr Vi har i Vér FEVISIOH tl” dagS datum inte nOterat Vésent“ga aVVlkeIser. Under
rakenskapsér 2021' ReV|s|onen har Omfattat granskr"ng av fOFUtsattnlng att érsredOVIsnlngen OCh koncernredOVIsnlngen |nte |nnehé”er
moderféretaget Massfastigheter i Stockholm Aktiebolag och nagra vasentliga fel och om inget ytterligare som kan paverka vart uttalande
dotterféretaget Stockholmsmaéssan Aktiebolag samt koncernens resultat- kommer till var kannedom vid slutforandet av revisionen dr var bedémning
och balansrakning och styrelsens férvaltning. att vi kommer att kunna lamna en omodifierad (ren) revisionsberattelse.

Foljande aktiviteter kvarstar:
Granska slutlig version av ars - och koncernredovisning.
Granska handelser efter balansdagen
Inhdmta uttalande fran féretagsledningen
Avge revisionsberattelse

Tidplan Dokumentation Justeringar Arsredovisning Hallbarhetsrapport

Sammanfattande
beddmning av

N/A
arsbokslutet

Omedelbara atgérder behdver vidtas for att férbéttra processen

Processen kan foérbattras

Beddms tillfredsstallande
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Riskbeddmning och
fokusomraden
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Revisionsrisker och fokusomraden

Riskbedomning
har gjorts sedan senaste rapportering i samband med T2/IK (2021).
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Vi har uppdaterat var férstaelse for vasentliga risker och fokusomraden och var bedémning av risker och fokusomraden &r férandrad. Ingen dndrad bedémning

‘ Véasentliga risker

@ Andravasentliga revisionsomraden

N
N\

1. Fortsatt drift - Covid 19

2. Materiella anldggningstillgangar

. Pdgaende projekt (event)/Interimsskulder

. Intdktsredovisning

. Kundfordringar

. Ovriga externa kostnader/leverantérsskulder
. Personalkostnader

. Kortfristig Ian/checkrakningskredit

. Aktuell skatt och vardering uppskjuten skatt

OO ~NONUT N W

Andra fokusomraden i revisionen
10. Bokslutsprocessen

11. Immateriella anldggningstillgangar -
Balanserade utgifter och Varumarken

Andrad riskbedémning
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Kommentarer kring vdsentliga fokusomraden och bedémningsposter

Omrade Kommentar

Fortsatt drift covid-19 Bolagen och dess verksamhet har paverkats vasentligt efter utbrottet av covid-19. Da regeringen beslét om férbud for allmanna
sammankomster har planerade méassor under 2020 och 2021 stélltsin har det bidragit till en minskad verksamhet. Trots att atgdrder
vidtagits i stor utstréackning har koncernens verksamheter redovisat storre forluster de senaste tva réakenskapsaren vilket kravt
behov av bade kapital och likviditet.

Med anledning av ovan har det beaktats i revisionen att det foreligger 6kade risker kopplade till effekterna av Covid 19. Det
genomsyrar flera av vara granskningsomraden och inte bara risk att det egna kapitalet och/eller likvida medel forbrukas till foljd av
vasentligt férsamrat resultat. Utdver ovan namnda risk kan ett flertal andra omraden inom revisionen komma att pdverkas sa som
lanevillkor, vardering av anldggningstillgdngar, fullstandighet i kostnader/intékter samt periodisering.

Som ett led i var revision har vi I6pande vi I6pande tagit del av finansiell information och annan information kopplat till bolagets
verksamhet samt genomgatt bolagets samt dgarnas hantering av rddande situation och hur detta paverkat bolagets verksamhet
kopplat till de identifierade riskomradena.

Massfastigheter i Stockholm Aktiebolag har under rakenskapsaret erhallit ett aktiedgartillskott om 200 MSEK fran Stockholm
Stadshus AB vilket stérkt bade bolagens kapitaltdckning och likviditet. Efter &garskiftet under mars 2021 sker samtlig finansiering via
Stockholm Stads internbank jamfort med tidigare da finansiering skedde via extern part vilket givit minskad risk for ej uppfyllda
lanevillkor. Det finns &ven en uppréattad kapitaltdckningsgaranti som innebar att Stockholms Stadshus AB férbinder sig att svara for
det egna kapitalet i M&ssfastigheter i Stockholm AB uppgaende till det registrerade aktiekapitalet. Denna géller t.o.m.
bolagsstamman 2022.

Vi har dven tagit del av beslutad affarsplan och budget fér kommande ar som indikerar pa att verksamheten inte kommer redovisa
betydande underskott dver en flerarsperiod, men att det finns planerade insatser som kommer att kréva likviditet dven om eget
kapital forblir intakt. Underlaget bygger pa antaganden som bedéms rimliga utifran att bolagen behéver utféra fortsatta
investeringar och insatser for att utveckla verksamheten. Huruvida det kommer att kravas ytterligare 6kade ldneramar eller
ytterligare tillskott kommande period kan inte uteslutas da fortsatt osdkerhet kring pandemins fortsatta effekter.

Baserat pa erhallen information och allmén bedémning av osdkerheten som fortsatt rader avseende pandemin krévs fortsatt
uppféljning av bolagens bedémning om fortsatt drift. Aven om koncernbolagens egna kapital &r intakt per balansdagen och att
bolagen har en stark dgare bor erhallen kapitaltdckningsgaranti férlangas utéver faststallt dag till arsstdmman 2022.
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Arsbokslutsgranskning

Analys av resultat- och
balansrakning




Resultatrakning

Omrade

Intakter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Arets resultat innan skatt

2021-12-31

67 168

-119 409

-125 456

-57 499

-235 196

-5 326

-240 522

2020-12-31

316 440

-259 480

-194 972

-58 780

-196 792

-4 446

-201 238

Skillnad
TSEK

-249 272

140071

69516

1281

-38 404

-880

-39 284

Skillnad %

-79%

-54%

-36%

20%

20%

20%
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Kortfattade kommentarer till resultatrakning

Omrade lakttagelser och kommentarer

Intdkterna har till storsta del paverkats av Covid - 19. Jamfdrelsevis understiger intdkterna for perioden féregaende ar till
foljd av installda eller uppskjutna massor samt lagre hyresintékter &ven om nagot enskilt evenemang &gt rum under T3.
Massfastigheter i Stockholm AB har férutom Stockholmsmdssan tva storre externa hyresgaster, Scandic Hotel och
Massrestauranger AB, vilka har avtalad omsattningsbaserad hyra. Till féljd av minskad aktiviteter hos Stockholmsmassan

Intakter har hyresgasternas verksamhet varit mindre. | jamférelsearet 2020 ingar dven hyresintdkter fran Region Stockholm till
foljd av det planerade faltsjukhuset (12,5 MSEK) samt hyresstdd fran Boverket (3 MSEK). Vi noterar dven att
Stockholmsmassan AB erhdll évriga ersattningari form av permitteringsstéd om 24 MSEK under 2020.
Sammanfattningsvis har intdkterna minskat till fljd av att Covid-19 fortsatt har paverkat verksamheten genom att event
- och mdssor inte har kunnat genomféras som planerat.

Ovriga externa kostnader har minskat, generellt kopplat till f6ljd av minskad verksamhet. | posten ingdr dven kostnader
for drift, reparation och underhdll som samlat minskat till foljd av minskad verksamhet. Vi noterar dven att for
jamforelsedret 2020 ingdr en betydande kostnadspost av engdngskaraktar avseende nedskrivning av tidigare balanserade
utvecklingskostnader om ca 24,5 MSEK fér en "Motesplatsutredning”.

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader understiger forgdende ar till f6ljd av farre medeltal anstéllda. Viss del av personalstyrkan blev

Personalkostnader arbetsbefriad under 2020 och koncernen reserverade per 20-12-31 ca 17 MSEK for arbetsbefriad personal.

Avskrivningar ligger i niva med forgdende ar vilket &r i enlighet med var férvantan da inga stérre investeringar har gjorts

Av- och nedskrivningar kopplat till anldggningstillgdngarna.

Posten avser framst moderbolagets kostnad for fortida I6sen av ranteswap hos SEB. | samband med att koncernen blev
Resultat fran finansiella poster heldgt av Stockholms Stad varen 2021 |8stes [anet hos SEB. From varen 2021 har koncernen en checkrdkningskredit via
Stockholms Stad som [6per med rénta.

Confidential — All Rights Reserved Year end report —-



Balansrakning

Omrade 2021-12-31 2020-12-31 Fﬁfgg;"g Férandring %
Immateriella anldggningstillgangar 7714 9 367 -1653 -18%
Materiella anldggningstillgangar 674 783 720 459 -45 676 -6%
Finansiella anldggningstillgangar 76 492 22 906 53586 234%
Omsattningstillgangar 40 373 35014 5359 15%
Summa tillgangar 799 362 788 016 11 346 1%
Eget kapital 189 709 179 089 10620 6%
Avsattningar 29 585 27 141 2444 9%
Langfristiga skulder 0 175 000 -175 000 -100%
Kortfristiga skulder 580 069 406 786 173283 43%
Summa skulder och eget kapital 799 362 788 016 11 346 1%
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Kortfattade kommentarer till balansrakning

Omrade lakttagelser och kommentarer

Immateriella tillgdngar bestar av egenupparbetade immateriella tillgdngar hos dotterbolaget Stockholmsméassan AB. Arets
forandring utgoérs av 6kning pagaende projekt om ca 1 MSEK kopplat till ett E-handelsprojekt fas 3 samt planenliga
avskrivningar.

Immateriella
anldggningstillgangar

Posten har totalt férandrats med - 46 MSEK vilket utgdrs av investeringar om ca 8 MSEK samt planenliga avskrivningar
om - 54 MSEK. Bland de stdrsta aktiveringarna avses belysning i masshall och talande utrymningslarm.
Massfastigheter dger fastigheter bokférda till 636 MSEK inkl pagdende investeringar samt fastighets- och
byggnadsinventarier. Enligt erhdllen marknadsvardering uppgar vardet till 1 230 MSEK.

Materiella anldggningstillgangar

Posten utgérs av uppskjuten skattefordran som 6kat 54 MSEK till f6ljd av 6kade skattemd&ssiga underskott fran

Finansiella anlaggningstillgangar verksamheterna.

Forandringen av omsattningstillgdngar forklaras framst av att det per 20-12-31 reserverades fér annu inte utbetalt

Omsttningstillgangar permitteringsstdd om ca 15,9 MSEK. Under 2021 har detta betalats ut.

Eget kapital Forandring utgors av erhallet aktiedgartillskott om 200 MSEK och arets resultat - 189 MSEK.

Avséattningar bestar av uppskjuten skatteskuld och ar framst hanforligt till skillnad mellan bokférings- och skatteméassiga

Avsattningar avskrivningar pd koncernens fastigheter.

Posten avsdg férgaende ar langfristigt 1dn hos SEB som |dstes i fortid i samband med att koncernen blev heldgt av

Langfristiga skulder Stockholms Stadshus AB. Finansiering sker idag genom Stockholm Stads internbank.

Férandringen utgdrs framst av checkrakningskrediten som har 6kat till f6ljd av fortsatt hoga kostnader i kombination med

Kortfristiga skulder 0 g
lag omsattning.
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

o Bolagets
Omrade lakttagelse och kommentar g
kommentar
Effekter av Massfastigheter tillhdr en av de branscher som drabbats hardast av Covid-19
covid-19

Da regeringen beslét om férbud fér allménna sammankomster har planerade massor under 2020 och 2021 stélltsin

Under varen 2020 hyrde Region Stockholm in sig i delar av m&ssans anldggning for att etablera ett externt sjukhus med
plats for dver 600 patienter. Detta togs dock inte i drift d& regionen lyckades stéllai ordning tillréckligt antal vardplatser
inom den ordinarie varden

Under 2021 har delar av massytan hyrs ut till Padel-Tennisi Stockholm AB vilket har inbringat intakter hos moderbolaget
Massfastigheteri Stockholm AB. Under Q4 har vissa evenemang kunnat genomforas efter det att restriktioner [attades
under hdsten 2021. Dock uppdaterades restriktionernai slutet av 2021 vilket paverkade att inplanerade evenemangi
borjan av 2022 behdvdes stallasin eller flyttas framat i tiden.

P& grund av den radande situation till féljd av pandemin har Stockholmsmassan fatt 100 % hyresrabatt under vissa perioder
2021. P3 helarsbasis normalar motsvarar hyresintakter fran Stockholmsmassan ca 23 MSEK. Under Q4 har viss hyra
utgdtt med bakgrund av att viss verksamhet i massan kunnat utféras. Ovriga hyresgéster har inkommit med viss int&kt till
foljd av att de kunnat bedrivit verksamhet om an i begransad form.

Méassfastigheter i Stockholm Aktiebolag har erhallit ett aktiedgartillskott om 200 MSEK fran Stockholm Stadshus AB.
Massfastigheter har sin tur under aret givit koncernbidrag till Stockholmsmassan om totalt 186 MSEK.

Det finns dven en upprattad kapitaltackningsgaranti dar Stockholms Stadshus férbinder sig att svara for det egna kapitaleti
Mé&ssfastigheter i Stockholm AB uppgaende till det registrerade aktiekapitalet. Denna géller t.o.m. bolagsstdmman 2022.

Det kan av ovan inte uteslutas att ytterligare tillskott kan bli aktuellt inom kommande period, vilket kommenterats tidigare i
rapporten.
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

Omrade lakttagelse och kommentar Bolagets kommentar
Varderingar Andelar i Stockholmsmadssan Aktiebolag ar upptagna till 12,5 MSEK per 211231 i

/ned- Massfastigheters redovisning. Per balansdagen uppgar Stockholmsmaéssans egna kapital till 41

skrivningar MSEK. Bedomningen ar att nedskrivningsbehov inte ar aktuellt per balansdagen. Bokférda

varden bedéms i all vasentlighet rimlig.

Uppskjuten skattefordran uppgar till uppgar till 76 MSEK per balansdagen och avser
uteslutande skatteméssiga forlustavdrag. Uppskjuten skattefordran far endast tas upp om
forlustavdraget kommer att utnyttjasinom éverskadlig framtid. Baserat pa bolagets prognos
om fortsatt verksamhet samt dgarstruktur finns sannolikhet att posten kommer kunna nyttjas
framgent. Bokford uppskjuten skatt bedéms i all vasentlighet rimlig.

Mé&ssfastigheter skall i drsredovisningen ldmna upplysning om marknadsvéardet for bolagets och
koncernens fastigheteri enlighet med K3. Varderingen ar utférd av extern varderingsman och
varderas i en avkastningsbaserad varderingsmetod utifran kassaflédesanalyser. Fastigheterna
har varderas till 1 230 MSEK (bokfort varde 636 MSEK, ink investering och
byggnadsinventarier), vilket visar pa att vervarden finns. Bokférda varden bedéms i all
vasentlighet rimlig.

Tvister | borjan pa 2021 betalades en hyresersattning ut om ca 5 521 TSEK till Padel-Tennis i Arendet avser inte formell tvist eller
Stockholm AB . Overenskommen ersattning har betalats ut till fljd av att bolaget begrénsats skadestdnd som tidigare rapporterats under
att utdva verksamheten under delar av pandemin. dennarubriki T2. Bolaget har haft en

konstruktiv dialog med hyresgdsten och att
man efter Sverenskommelse betalat den
rdttmadtiqg ersattning fér hinder av nyttjande
Inga tvister foreligger enligt foretagsledningen (bekraftat 2022-01-24). av hyrda lokaler.

Vi har i samband med den I6pande granskningen fragat foretagsledningen om nagra tvister
forekommer
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Summering av noterade avvikelser

Vi har inte identifierat nagra avvikelser under var revisionen av
rakenskapsaret 2021.

- et

R i
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Uppfoljning av tidigare
lamnade
rekommendationer




Uppfoljning av tidigare lamnade rekommendationer

° — . . I .. Bolagets
Omrade Kortfattad beskrivning av iakttagelse Rekommendation Uppféljning Bedémning 9
kommentar
Boksluts- Enligt gallande attestpolicy fér manuella Vi rekommenderar Aktuell attestordning Bolaget anser att
processen bokféringsordrar utférs attest endast av bolaget att se 6ver innebdr att endast vissa tidigare revisorers
vissa transaktioner och handelser. attestpolicyn och transaktioner och synpunkterinte var
. . o atgardar tidigare handelser attesteras. relevanta. Forslag att
Vi noterade att bolaget inte atgardat . o .
. - L revisioners Punkten kommer féljas redovisningschef och
samtliga av tidigare revisioners . : o s
. . kommentar. upp 2022 tillsammans revisor gar igenom
rekommendationer om attester av vissa bol ledning d sra olika t
transaktioner. med 9 agetso edning dar vara olika typer av
fokus ar att fanga upp Gul transaktioner och EY
relevanta transaktioner, bildar sig en egen
vilka ej annu attesteras. uppfattning och vi
Var uppfattning &r att faststéller darefter
aktuell attestordning vilka transaktioner
efterlevs men bedémer som ska attesteras.
att en genomgang bor
ske av ovan.
Intakts- Vid genomgang av intaktsprocessen har vi Vi rekommenderar Fortsatt versyn pagar Arbete pdgar
processen inte kunnat ta del av dokumenterade rutiner avseende fortfarande utifrdn

for kreditkontroller gdllande kunder eller
hyresgaster.

Hyresprocessen avseende uthyrning
byggnad/yta utéver méassverksamheten
hanterasistora delar aven och samma
person som hanterar uppldgg av hyresgaster,
avisering, bokning i huvudbok och &ndring av
fast data. Ingen 6vrig kontroll sker av detta.

bolaget att bolaget
implementerar en

dokumenteradrutin
for kreditkontroller.

Virekommenderar
bolaget att
implementerar
kvalitetskontroller
kopplat till
uthyrningsprocessen.

implementeraing av

dokumenterad rutin fér
documentation av

rutiner kopplat till Gul
processen.

tidigare ldmnade
rekommendationer.

= Innebdar att vi anser att den interna kontrollen fungerar tillfredsstallande
= Innebdr att vi anser att den interna kontrollen till vissa delar bér férbattras
® = Innebdar att omedelbar atgard behdver genomfdras for att férbattra den interna kontrollen
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Uppfoljning av tidigare lamnade rekommendationer

Kortfattad beskrivning av

Omrade . Rekommendation Uppfdljning Beddmning Bolagets kommentar
iakttagelse
Inkops- Under aret har ett inledande Att bolaget Fortsatt dversyn pagar Bolaget arbetar med plan fér
processen arbete paborjats for att fortsatter med avseende integrering for integrering och har I6pande
sakerstdlla att bolagen foljer de arbetet och infor anpassning av regelverk avstdmningar med Stadshus
lagar och regler som foljer rutin for att Det frekommer AB géllande anpassning till
under Stockholm Stads sakerstalla att lagar Lo regelverk som paverkar
S dokumentation i delar av
inkdpsreglementen och Lag och regler efterlevs. rocessen. Upofalinin koncernen sedan Stadshus AB
(2016:1145) om offentlig b - UPPIoyNIng blivit 100% &gare, daribland
Upphandling (LOU) | och med att arbete kommer goras under L OU
P g ) pagar kommer detta kommande ar av kontrollen. )
Kontroll av andringar i fast data att féljas upp Sedan Bolaget inférde kontroll
hos befintliga leverantorer boér [6pande genom Inyett kdnner vi 0ss
utforas regelbundet samt . trygga. Vi har en stor andel
Virekommenderar . . o
dokumenteras. Kontroll av nya nya leverantérer varje ar och
.. .. bolaget att - o
leverantérer genomfdrs och . en stor andel dér vi erhaller
implementeraen Gul 0 o o .
dokumenteras. u nagon/nagra fakturor arligen.

aktuell
processbeskrivning
samt utoka
kontrollen av fast
data mer
regelbundet och
beskrivning hur
kontroll av detta
skall ske.

Aterkommande leverantérer
avskannas av Inyett for olika
indikationer vid varje enskild
betalning. Vi dokumenterar
denna rutin och dven kontroll
av nya leverantérer och
diskuterar internt om vi ser
behov av arliga kontroll av
samtliga leverantorer i
leverantérsregistret.

= Innebdar att vi anser att den interna kontrollen fungerar tillfredsstallande
= Innebdr att vi anser att den interna kontrollen till vissa delar bér férbattras
® = Innebdar att omedelbar atgard behdver genomfdras for att férbattra den interna kontrollen
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Uppfoljning av tidigare lamnade rekommendationer

Kortfattad beskrivning av

Omrade . Rekommendation Uppfdljning Beddémning Bolagets kommentar
iakttagelse
Lone- Kontroll av dndringar i fast Virekommenderar Fortsatt 6versyn pagar Géllande attestering av I6ner
process |6nedata bor utféras bolaget att har vi behévt anpassa oss nar
regelbundet samt implementeraen viinte har jobbat fysiskt pa
dokumenteras. aktuell plats. | de fall godkdnnande
S processbeskrivning skett via Teamsgrupp har
vid .st|(.:k'prov a'vs.,e.ende samt utdka dock attest av underlaget
prelimindr/definitiv - o
o : kontrollen av fast dven skett pa fysiskt underlag
avrakningslista, har det N : : ; .
[6nedata mer i efterhand, vilket innebér att
noterats att denna attesteras . ° : .
; regelbundet. det finns sparbarhet i detta. Vi
av VD via en sluten MS Teams- - : .
: . skall se 6ver rutinerna for att
grupp. Det framkommer inte Virekommenderar e o
- . om méjligt skapa sparbarhet
hur denna kontroll ar att bolaget ser 6ver . - . w
o . . direkt dven vid godkdnnande
dokumenterad och sparbar. rutiner for att o o
- - utan attest pa fysiskt underlag
Vid genomadng av sdkerstdlla att
9 g9ang kontrollen av Gul

|dneprocessen framgar det att
VDns I6pande I6neutbetalning
godkands av CFO och inte av
overordnad. | styrelsens
arbetsordning framgar det att
VDs kostnader ska attesteras av
styrelseordférande.

godkannande av
avrakningslistan ar
tillforlitligt
dokumenterad och
sparbar.

Virekommenderar
bolaget att gbra en
dversynom
godkannandet av
VDs 16n och om
denna aven skall
godkannas av
styrelseordférande.

= Innebadr att vi anser att den interna kontrollen fungerar tillfredsstallande
= Innebadr att vi anser att den interna kontrollen till vissa delar bér férbattras
® = Innebdr att omedelbar atgard behdver genomfdras for att forbattra den interna kontrollen
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EY | Assurance | Tax | Transactions | Advisory

About EY

EY is a global leader in assurance, tax, transaction and advisory services. The insights and
guality services we deliver help build trust and confidence in the capital markets and in
economies the world over. We develop outstanding leaders who team to deliver on our
promises to all of our stakeholders. In so doing, we play a critical role in building a better
working world for our people, for our clients and for our communities.

EY refers to the global organization, and may refer to one or more, of the member firms of
Ernst & Young Global Limited, each of which is a separate legal entity. Ernst & Young Global
Limited, a UK company limited by guarantee, does not provide services to clients.
Information about how EY collects and uses personal data and a description of the rights
individuals have under data protection legislation are available via ey.com/privacy. For
more information about our organization, please visit ey.com.
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